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Indledning

Køge Kysts bestyrelse byder de fem udvalgte hold velkommen i konkurrencens fase 2.

Alle syv holds projekt- og procesbeskrivelser har indeholdt interessante vinkler på 
opgaven, og bestyrelsen er yderst tilfreds med resultatet af konkurrencens fase 1. 
Der er ydet en stor og inspirerende arbejdsindsats, der giver et stærkt grundlag for 
arbejdet i fase 2. 

Bestyrelsen som dommerkomité har i sin votering fundet, at fem hold tilsammen 
giver den bedste dækning af den samlede opgave mod en udviklingsplan. 

De syv bidrag adskiller sig fra hinanden på forskellig vis, og fem bidrag skiller sig 
særligt ud. Det gør de dels ved klare helhedsgreb, dels ved interessant behandling 
af et eller flere af de seks visionsområder. 

Bestyrelsen har vurderet, at for at opnå den ønskede bredde i den endelige vurde-
ring af det overordnede helhedsgreb og den tilstrækkelige dybde på alle visionsom-
råderne, er det klart at foretrække at udvælge fem hold til at fortsætte i konkurren-
cen. Hvis der kun blev valgt tre hold, ville især dækningen af visionsområderne blive
væsentligt svækket.

Det betyder, at følgende hold går videre:

Hold Adept
Hold Astoc
Hold Grontmij | Carl Bro 
Hold SLA
Hold Vandkunsten

For at muliggøre, at fem hold går videre til fase 2, øges konkurrencens økonomiske 
ramme med 110.000 euro ekskl. moms, så alle hold honoreres med 80.000 euro ekskl. 
moms som tidligere fastlagt. 

Af den samlede præmiesum på 100.000 euro inkl. moms bruges halvdelen på hono-
rering af det øgede antal hold i fase 2. De resterende 50.000 inkl. moms bruges til 
præmiering ved endelig bedømmelse i august. 

Som lovet i konkurrenceprogrammet ville fase 2 indeholde flere og mere specifikke 
oplysninger om bæredygtighedsværktøjet og om den økonomiske dimension. Disse 
oplysninger findes i dette tillæg til konkurrenceprogrammet (Program 2).

Program 2 indeholder desuden et notat, der samler erfaringerne fra konkurrencens 
fase 1 og præciserer nogle af konkurrenceprogrammets punkter.

Vi ønsker jer god arbejdslyst, og vi glæder os til samarbejdet om jeres forslag til 
udviklingsplaner.

På bestyrelsens vegne

Jørgen Nue Møller
Bestyrelsesformand
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Erfaringer fra fase 1

Gennemførelsen af fase 1 har givet interessante bud på projektbeskrivelser og 
procesbeskrivelser. Bedømmelsesarbejdet er delvist blevet en læreproces i forhold 
til programmets fortsatte udvikling. Erfaringerne fra fase 1, som beskrives i dette 
hæfte, er en præcisering og videreudvikling af konkurrenceprogrammet. Det er det 
oprindelige konkurrenceprogram samt nærværende Program 2, der ligger til grund 
for arbejdet i fase 2. 

Efter Midtvejsseminaret 19.-20. maj 2010 er der indlagt endnu en mulighed for at 
præcisere programmet. 

Dette notat er opdelt i en række emneområder, hvor Køge Kyst peger på generelle 
erfaringer fra fase 1, der skal omsættes i holdenes fortsatte arbejde.

1. Overordnede temaer

Helheden og de seks visioner

Forslagene til udviklingsplan skal på samme tid fastholde stærke helhedsgreb og  
fokusere på tværfagligheden i forhold til Køge Kysts seks visioner. Det enkelte  
visionsområde skal behandles dybdegående samtidig med, at tværfagligheden  
i forhold til de andre visionsområder fastholdes.

Bæredygtighed

Køge Kyst ønsker en uddybet og integreret behandling af emneområdet i holdenes 
forslag til udviklingsplan. 

Program 2 indeholder en vejledning til bæredygtighedsværktøjet, som i detaljer 
beskriver, hvordan holdene skal redegøre for deres forslags bæredygtighed. Værk-
tøjet bliver gennemgået på Startseminaret den 20. april 2010, og derudover vil der i 
løbet af fase 2 være mulighed for at få gennemgået bæredygtighedsberegningerne 
af Køge Kysts fagspecialist på området. Der vil gennem hele forløbet være mulighed 
for at stille skriftlige spørgsmål til bæredygtighedsværktøjet.

Økonomi

Den økonomiske dimension skal behandles dybdegående i konkurrencens fase 2. 
Dels i forhold til den økonomiske bæredygtighed, dels mere fokuseret i forhold til 
projektets etaper.

Program 2 indeholder retningslinjer for, hvordan den økonomiske dimension skal ud-
foldes. På startseminaret d. 20. april 2010 vil dette blive gennemgået. I løbet af fase 2 
vil der endvidere blive afholdt en spørgesession på økonomiområdet, ligesom der i 
forløbet vil være mulighed for at stille skriftlige spørgsmål hertil.
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Projektets realisering (etaper m.v.)

Projektets etaper skal beskrives grundigt og fyldestgørende. Etaperne er grundlæg-
gende for realiseringen af udviklingsplanen. 

Udviklingsplanens realiseringsproces skal derfor beskrives i tydelige etaper, hvor 
vigtige milepæle og delmål præciseres og motiveres. Projektet skal være bæredyg-
tigt økonomisk, miljømæssigt og socialt/sundhedsmæssigt samt fremstå attraktivt 
for projektets målgrupper.

2.  Balance mellem visionspunkter og øvrige fokuspunkter

Selv om der i de seks visionspunkter fokuseres på bestemte emner og funktioner, så 
understreger Køge Kyst, at konkurrenceprogrammets øvrige fokuspunkter skal be-
handles omhyggeligt. Eksempelvis skal spørgsmålet om etableringen af erhverv og 
boliger behandles lige omfattende og præcist som spørgsmålet om den udvidede 
detailhandel. 

I forhold til erhverv og boliger skal holdene redegøre for 

•	 målgrupper
•	 typer
•	 størrelse  
•	 organisering
•	 placering

Derudover skal holdene belyse mulighederne for skift i funktioner i erhvervs- og 
boligbyggeriet.

3. Enkeltelementer i forhold til samlet projektøkonomi 

I forhold til infrastrukturområdet findes der i holdenes projektbeskrivelser interes-
sante løsningsmodeller med meget høje omkostninger – eksempelvis flytning af 
stationen. Køge Kyst understreger, at der kan arbejdes videre med sådanne forslag, 
men at de naturligvis skal indregnes i den samlede projektøkonomi.  Der kan ikke 
påregnes ekstern finansiering.

4. Finansiering af kulturaktiviteter

I holdenes projektbeskrivelser findes der mange interessante forslag til kulturakti-
viteter – både midlertidige og mere langsigtede. Køge Kyst ønsker en redegørelse 
for, at hvordan disse forslag finansieres, herunder en belysning af, om der foreligger 
muligheder for privat finansiering af kulturaktiviteterne. 
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5.  Konkurrenceområdet – grænser

Nogle hold har i deres projektbeskrivelser inddraget arealer, som ligger mellem 
eller grænser op til de tre projektområder (eksempelvis havneforpladsen og dele af 
Søndre Strand). Dette anses for velkomment, og som tidligere oplyst ønsker Køge 
Kyst at få disse sammenhænge yderligere belyst i konkurrencens fase 2. 

6. Virksomheder på Søndre Havn

Køge Kyst ønsker at få belyst, hvilke muligheder det ville give for etapeopdelingen i 
en kommende udviklingsplan, hvis nogle af virksomhederne på Søndre Havn eventu-
elt kunne flytte på et tidligere tidspunkt end angivet i deres lejekontrakt. 

7. Borger- og interessentinddragelse

Nogle hold har foreslået egne processer med borger- og interessentinddragelse i 
konkurrencens fase 2.

Som tidligere oplyst ønsker Køge Kyst, at borger- og interessentinddragelsen vare-
tages af Køge Kyst, mens konkurrencen forløber. Efter konkurrencens afslutning vil 
Køge Kyst tage stilling til, hvordan den fremadrettede borger- og interessentinddra-
gelse skal forløbe. 

8. Leverancer i fase 2 

Midtvejsseminar 19.-20. maj 2010

•	 Holdene skal levere en mundtlig præsentation af, hvor langt de er kommet i
	 deres arbejde med forslag til udviklingsplan. Den mundtlige præsentation 		
	 understøttes af en PowerPoint-præsentation (ppt-fil). 

Borgermøde 19. maj 

•	 Holdene skal aflevere et antal plancher, der skal formidle til Køges borgere, 
	 hvor langt holdene er kommet med deres forslag til udviklingsplan.  

•	 Holdene skal aflevere en PowerPoint-præsentation (ppt-fil), der klart formidler
	 til Køges borgere, hvilke overvejelser og tanker holdene gør sig om deres 
	 forslag til udviklingsplaner 
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9. Præciseringer i forhold til konkurrenceprogrammet

Fagspecialister

Fagspecialistgruppen er blevet udvidet med ét medlem: Erik Skibsted Hey, kultur-
planlægger.

Aflevering af konkurrenceforslag 30. juli 2010

•	 Ingen ændringer ift. hæfterne

•	 Plancherne skal være udstillingsegnede. Det betyder, at plancherne skal
	 indeholde færre informationer end hæfterne. Plancherne må dog ikke inde- 
	 holde informationer, som ikke fremgår af hæfterne

•	 PowerPoint-præsentationen skal være udstillingsegnet og afleveres som 
	 PowerPoint-fil og ikke som pdf-fil



Bæredygtig byomdannelse 
og byudvikling

— 	Processen for fase 2 i konkurrencen 
	 om byudvikling af Køge Kyst.
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Bæredygtighedsværktøjet blev i Program 1 introduceret via de to dokumenter:

•	 Bæredygtig byomdannelse og byudvikling – et procesværktøj
•	 Bæredygtig byomdannelse og byudvikling – indikatorer

I program 2 til brug for konkurrencens fase 2 er værktøjet suppleret med 
dokumentet:

•	 Bæredygtig byomdannelse og byudvikling – brugervejledning.

Alle dokumenter er udarbejdet i samarbejde mellem Carlsberg Ejendomme A/S, 
By & Havn I/S og Realdania Arealudvikling A/S. Køge Kyst konkurrencen er det første 
sted hvor de 3 parters arbejde med at udvikle et bæredygtighedsredskab testes. 

•	� Startseminar 20. april: Hele bæredygtighedsværktøjet (de tre hæfter) præ-
senteres på startseminaret. Gennemgang sker med vægt på det overord-
nede koncept og ikke mindst det tredje dokument Brugervejledningen. 
Brugervejledningen er ganske omfattende, og der er knyttet forskellige 
målemetoder til de 58 indikatorer der indgår.

	
	 På startseminaret vil der blive givet en vejledning vedr. arbejdet med indika-	
	 torerne.

•	 Midtvejsseminar 19. - 20. maj: På midtvejsseminaret vil der blive lejlighed 	
	 til at de enkelte hold kan drøfte og få afklaret spørgsmål vedr. indikatorerne 
 	 med konsulentfirmaet Pöyry, der står for Køge Kysts håndtering af bæredyg- 
	 tighedsværktøjet. Pöyry vil efterfølgende beregne de enkelte forslags 	
	 “bæredygtighedsprofil” – som den foreligger på dette tidspunkt. Denne kan 	
	 indgå i holdenes videre arbejde med udviklingsplanerne.

	 De enkelte hold vil løbende have mulighed for at fremsende spørgsmål om-	
	 kring bæredygtighed til Pöyry via Konkurrencesekretariatet.

•	 Aflevering 30. juli: Her gentages processen idet de enkelte holds data igen 	
	 beregnes af Pöyry, som udarbejder en bæredygtighedsprofil og en samlet 	
	 vurdering af de endelige forslag. Denne vurdering præsenteres for dommer-	
	 komiteen og indgår således i den samlede vurdering primo august måned.

NB: Der gøres opmærksom på, at bæredygtighedsværktøjet løbende er blevet 
justeret. Der kan således være ændringer i det seneste dokument i forhold til de 
første dokumenter, der indgik i konkurrencens Program 1. Fx er antallet af indikato-
rer ændret fra 64 til 58.

Dokumenter

Proces for fase 2



Bæredygtig byomdannelse 
og byudvikling

— 	Brugervejledning
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1 Introduktion

Realdania Arealudvikling, Carlsberg Ejendomme og By & Havn har i samarbejde 
med Realdania gennemført et udviklingsprojekt, der har til formål at kvalificere 
arbejdet med bæredygtighed i den byomdannelse og byudvikling, som parterne 
arbejder med – og samtidigt medvirke til at inspirere og fremme tilsvarende proces-
ser i branchen. 

En af udfordringerne og målsætningerne i det fælles projekt har været at afdække, 
hvordan bæredygtighed kan forstås og operationaliseres, når fokus er på byomdan-
nelse og byudvikling. Baggrunden for projektet, og en mere generel betragtning af 
bæredygtighed set i et byudviklingsperspektiv, er beskrevet i hæftet: “Bæredygtig 
byomdannelse og byudvikling – et procesværktøj”.

Carlsberg, By & Havn og Realdania Arealudvikling har hver især behov for at målret-
te en proces, der gør det muligt at arbejde konkret med bæredygtighed i parternes 
byomdannelses- og byudviklingsprojekter. Det er i den forbindelse, der har været 
behov for at udvikle et procesværktøj, der har til formål at sætte aktørerne i stand til 
at stille de rette krav til og vurdere bæredygtighed i et byomdannelses- eller byud-
viklingsprojekt på forskellige stadier i de ofte ganske langvarige projektforløb.

Bæredygtighed i byudviklingen

Procesværktøjet er bygget op omkring de tre bæredygtighedsdimensioner: miljø  
og ressourcer, social/sundhed og økonomi. Der er arbejdet med at konkretisere  
bæredygtighed ved hjælp af 14 elementer (se fig. ovenfor), der tilsammen vurderes  
at dække de centrale forhold vedrørende bæredygtighed i et byomdannelses-  
eller byudviklingsperspektiv – både set ud fra den miljø- og ressourcemæssige, den 
social/sundhedsmæssige og den økonomiske dimension. 

Miljø og 
ressourcer

Energi

Social og
sundhed

Anlægs-
økonomi

Drifts-
økonomi

Økonomi

Fysiske
rammer

Transport
Socialt liv
og byliv

Vand Sundhed
Total-
økonomi

Affald
Mangfol-
dighed

Samfunds-
økonomi

Adfærd –
Miljø

Kommunal-
økonomi
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De 14 elementer indeholder i alt 58 indikatorer, som er grundlaget for at give væ-
sentlige indikationer af, i hvilken grad et konkret projekt lever op til bæredygtighed 
indenfor det enkelte element.

Nærværende hæfte er en brugervejledning, der præsenterer de 58 indikatorer, der 
er grundlaget for den måling og dermed for den rating af et givent projekt, som kan 
føre til en bedømmelse af projektets bæredygtighedsprofil. 

Hæftet er delt op i tre hovedafsnit – et for hver dimension. I hvert afsnit er der en nær-
mere beskrivelse af hver af de 58 indikatorer, der dels hører ind under dimensionen 
og dels er beskrevet i forhold til det af de 14 elementer som indikatoren uddyber.

Når procesværktøjet anvendes, vil det være muligt at beskrive bæredygtigheds-
profilen på et givent område/byudviklingsprojekt el.lign. Bydelens/områdets 
eksisterende profil kan beskrives og danne referencegrundlag for opstilling af mål-
sætninger og vurdering af løsninger i forhold til de enkelte elementer, der tegner 
bæredygtigheden af et projekt.

Bæredygtighedsprofilen af et byområde/bydel ses ikke som hverken et isoleret eller 
et endegyldigt resultat eller en facitliste. Profilen forudsættes anvendt som led i 
beslutningsprocesser i forbindelse med byudviklingsprojekter. Det afgørende for 
anvendelsen af værktøjet er ikke at opnå “topkarakter” på de enkelte dimensioner 
og elementer, ligesom det heller ikke behøver at være diskvalificerende, hvis et 
givent projekt opnår en lav profil på nogle områder. Det væsentlige er at beslut-
ningstager og aktører bliver i stand til at foretage bevidste valg og prioriteringer af 
den konkrete indsats i relation til områdets forudsætninger, muligheder og bære-
dygtighedens tre dimensioner.
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2 Indikatorer

Inden for hver dimension af bæredygtighed – det vil sige miljø og ressourcer, social/
sundhed og økonomi – er der udvalgt en række indikatorer, der er grupperet på 
følgende måde:

Tabel 1 Oversigt over dimensioner og elementer

Bæredygtighedsdimension Elementer

MILJØ OG RESSOURCER Energi

Transport

Vand

Affald

Miljøadfærd

SOCIAL/SUNDHED Fysiske rammer

Byliv

Sundhed

Mangfoldighed

ØKONOMI Energi

Transport

Vand

Affald

Fysiske rammer, byliv, sundhed og mangfoldighed

I det følgende afsnit præsenteres de enkelte indikatorer. Indikatorerne er først og 
fremmest rettet mod et konkret byudviklingsprojekt/område. Nogle indikatorer er 
på et generelt niveau og nogle på et mere detaljeret niveau. For en række indika-
torer gælder det, at udformningen af en konkret byudviklingsplan ikke umiddelbart 
har indflydelse på disse indikatorer – fx vedr. fremtidige beboeres adfærd. De er 
alligevel medtaget, fordi de er nødvendige at forholde sig til for at kunne fastsætte 
niveauet i en byudviklingsplan, eller fordi de kan være med til at give et samlet bil-
lede af de overordnede visioner for bæredygtighed. Det gælder især for følgende:

•	 Indikatorer vedr. bygningernes energi- og vandforbrug
•	 Indikatorer, der vedrører adfærd
•	 Indikatorer, der vedrører mangfoldighed
•	 Indikatorer, der vedrører samfundsøkonomi og kommunaløkonomi
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3 Miljø og ressourcer

Inden for dimensionen miljø og ressourcer er der udvalgt i alt 15 indikatorer relate-
ret til energi, transport, vand, affald og miljøadfærd som vist i følgende oversigt:

Tabel 2 Oversigt over indikatorer for miljø

Gruppering
Indikator- 
nummer

Indikator

Energi 1 CO2 belastning fra elforsyning

2 CO2 belastning fra varmeproduktion

3 Energiramme for byggeriet

Transport 4 Faciliteter til gående i bydelen

5 Faciliteter til cyklende i bydelen

6 Tilgængelighed til kollektiv transport

7 Sikkerhed og tryghed i valgte transportløsninger

8 Parkeringspladser

Vand 9 Regnvand til kloak

Affald 10 Sorteringsmuligheder i bydelen

Miljøadfærd 11 Elforbrug i boliger

12 Energiforbrug for erhverv

13 CO2 belastning fra bydelens transportarbejde

14 Vandforbrug

15 Affaldsmængden i bydelen

I det følgende afsnit præsenteres de enkelte indikatorer.
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3.1 energi

Indikatorerne på energi omfatter både energiforsyning og energiforbrug. Energifor-
bruget i kommende bygninger er ikke direkte en del af opgaven med at udarbejde 
en overordnet byudviklingsplan for et givent område. Det er imidlertid en afgørende 
forudsætning for at vurdere hvilke forsyningsmuligheder, der kan anvendes i områ-
det. Samtidig vil niveauet for energiforbrug være med til at give et samlet billede af 
de overordnede visioner for bæredygtighed i et givent projekt.

1. CO2-belastning elforsyning 

Hvad forventes den gennemsnitlige CO2-udledningskoefficient at være for den elek-
tricitet, der bruges i bydelen?

Dette er en indikator for CO2 intensiteten i bydelens elforbrug, der tager højde for 
CO2-udledningen fra egne elforsyningsanlæg, der eventuelt forventes etableret som 
en del af byudviklingen/byomdannelsen. Der skal lægges en tidsperiode til grund for 
beregningen, som svarer til årrækken fra start og frem til at bydelen er fuldt udbygget 
eller alternativt en periode på 20 år. Vælg den af de to som er kortest.

Den for bydelen beregnede gennemsnitlige emissionsfaktor skal sammenlignes 
med den tilsvarende gennemsnitlige emissionsfaktor i perioden for den danske 
kondensbaserede elproduktion i henhold til Energistyrelsens fremskrivning.  

Måleenhed: tCO2e/MWh

Indikatoren skal opgives som tCO2e/MWh og skal beregnes med forventede værdier 
efter følgende formel:

Værdien for “Elforbrug i bydel” skal opgøres som det forventede forbrug, uden 
at der fratrækkes det forbrug som eventuelt forventes dækket af egen produktion 
fra anlæg, der etableres som en del af byudviklingen/bydomdannelsen, fx solcel-
lestrøm. Elforbrug i bydelen skal også inkludere det elforbrug, der følger af egne 
el- og varmeproduktionsanlæg.

Elforbruget skal estimeres for en periode på 20 år, eller frem til at bydelen er fuldt 
udbygget, og det skal opgøres som total for hele den valgte periode.

“CO2e-faktor Netel” skal svare til Energistyrelsens fremskrevne værdier for CO2-emis-
sionskoefficienter for en gennemsnitlig elforbruger jævnfør den seneste udgave af 
Energistyrelsens publikation: Forudsætninger for samfundsøkonomiske analyser på 
energiområdet. I publikationen fra maj 2009 er emissionskoefficienterne fremskre-
vet til og med 2030.

“Elproduktion i bydel” angår elproduktion fremstillet på egne anlæg, der etable-
res som en del af byudviklingen/byomdannelsen, herunder også anlæg som fysisk 
måtte være placeret uden for bydelen. Elproduktionen for sådanne anlæg skal 

Gennemsnitlig CO2e-faktor
for el (gCO2e/kWh)

Elforbrug i bydel (kWh) x CO2e-faktor Netel(gCO2e/kWh) + 
Elproduktion i bydelel (kWh) x CO2-faktor bydelel(gCO2e/kWh)

Elforbrug i bydel (kWh) + Elproduktion bydel (kWh)
= 

Gennemsnitlig CO2-faktor
for varme (gCO2e/GJ)

Forsyning fra net (MJ) x CO2-faktor Netvarme(gCO2e/GJ) + 
Varmeforsyningeget anlæg (GJ) x CO2-faktor bydelvarme (gCO2e/GJ)

Forsyning fra net (GJ) + Varmeproduktion bydel (GJ)
= 



16

ligeledes estimeres for en 20 års periode, eller frem til bydelen er fuldt udbygget, 
og opgøres som en total (i kWh eller MWh) for hele den valgte periode tilsvarende 
som for “Elforbrug i bydel”. Elproduktion i bydelen skal opgøres som den mængde 
elektricitet opgjort over et år, der forventes leveret til elnettet, dvs. fratrukket den 
del der dækker anlæggets eget forbrug. For solcellestrøm skal hele anlæggets 
forventede årsproduktion indgå, selvom det eventuelt i praksis vil blive modregnet i 
elforbrugsmålingen over et år.

“CO2-faktor bydelel” udtrykker den CO2e-belastning, som fremstillingen af elektri-
citet fra egne anlæg giver anledning til per kWh elektricitet leveret til nettet. For 
anlæg, der udnytter sol eller vind, skal CO2e-emissionsfaktoren sættes til 0.

For anlæg hvor der vil være et forbrug af fossile brændsler skal CO2-emissionsko-
efficienten for den pågældende brændselstype fastsættes efter det internationale 
klimapanels retningslinjer for national drivhusgasopgørelser (IPCC 2006 Guidelines 
for International GHG inventories, Volume 1, kapitel 1). For kraftvarmeanlæg skal det 
oplyses, hvilken fordelingsnøgle mellem el og varme, der er forudsat.

Hvis egen elproduktion giver anledning til en væsentlig udledning af andre driv-
husgasser end CO2, skal dette regnes med, og der skal anvendes Global Warming 
Potential værdier for sådanne øvrige drivhusgasser i henhold til det internationale 
klimapanel (IPCC) for omregning til CO2-ækvivalenter.

Udledes der metan, fx fra behandling af organisk materiale til brug for egen elpro-
duktion, skal dette regnes med, medmindre det kan godtgøres, at den samme ud-
ledning ville finde sted i referencescenariet, dvs. at affaldet under alle omstændig-
heder ville blive behandlet på en måde, der giver anledning til emission af metan i 
samme omfang.

Det gælder generelt, at beregningen skal være sammenlignelig med den be-
regning, der ligger til grund for CO2-faktor Net med hensyn til konverterings- og 
distributionstab, dvs. at de skal baseres på brutto brændselsforbrug (an anlæg) og 
på netto elektricitet (an net anlæg).

2. CO2- belastning fra varmeproduktion

Hvad forventes den gennemsnitlige CO2-udledningskoefficient at være for den 
varme der bruges i bydelen?

Dette er en indikator for CO2 intensiteten ved bydelens varmeforsyning, der tager 
højde for CO2-udledningen fra eventuelle egne varmeproduktionsanlæg, der 
forventes etableret som en del af byudviklingen/byomdannelsen, herunder også 
anlæg som fysisk måtte være placeret uden for bydelen. Samme retningslinjer som 
for den forrige indikator gælder med hensyn til perioden, der skal lægges til grund 
for beregningen.

Den for bydelen beregnede gennemsnitlige emissionsfaktor bliver i ratingen sam-
menlignet med værdien for den alternative forsyning af bydelen. Den alternative 
varmeforsyning vil være naturgas eller fjernvarme, afhængigt af hvilket varmeforsy-
ningsområde, bydelen er placeret i.

Er bydelen placeret uden for kollektive forsyningsområder, bliver der sammenlignet 
med opvarmning ved oliefyr.

Måleenhed: gCO2/GJ



17

Indikatoren skal opgives som gCO2/GJ og skal beregnes ud fra forventede værdier 
efter følgende formel:

“Forsyning fra net” skal opgøres som det slutforbrug af varme i bydelen (an forbru-
ger og eksklusiv konverterings- og distributionstab), der forventes dækket af løsnin-
ger, som er til rådighed inden for det varmeforsyningsområde, bydelen er placeret 
i. Det kan eksempelvis være, at bydelen forventes helt eller delvist forsynet med 
varme fra det lokale fjernvarmeselskab eller med naturgas fra det lokale gasselskab. 
Er bydelen placeret i et område, hvor hverken naturgas eller fjernvarme vil være til 
rådighed skal “Forsyning fra net” sættes til 0.

Hvis der er tale om fjernvarme, skal værdien for CO2-faktor Netvarme svare til de 
værdier for en gennemsnitlig forbruger af fjernvarme i Danmark, der fremgår af 
Energistyrelsens publikation “Forudsætninger for samfundsøkonomiske analyser på 
energiområdet”. I publikationen fra maj 2009 er emissionskoefficienterne fremskre-
vet til og med 2030.

Hvis der er tale om naturgas, skal værdien for CO2-faktor Netvarme svare til 57 kg/GJ.

Varmeforsyningeget anlæg skal ligeledes opgøres over samme periode som for de 
ovenfor nævnte indikatorer og som en total for hele perioden, der udtrykker byde-
lens forsyning med varme an forbruger.

CO2-faktor bydelvarme skal opgøres, så den tager højde for konvertering og distributi-
onstab. Den skal fastlægges ud fra input af primær energi til varmeproduktions- 
anlægget(ene) per GJ varme leveret an forbruger.

For anlæg der udnytter sol, jordvarme, biomasse og affald skal CO2-emissionsfakto-
ren sættes til 0.

Elforbrug forbundet med anlægget (fx eldrevne pumper) skal regnes med til byde-
lens elforbrug.

For anlæg hvor der vil være et forbrug af fossile brændsler, skal CO2-emissionsfak-
toren for den pågældende brændselstype fastsættes efter det internationale klima-
panels retningslinjer for national drivhusgasopgørelser (IPCC 2006 Guidelines for 
International GHG inventories, Volume 1, kapitel 1). For kraftvarmeanlæg skal nøgle 
til fordeling mellem el og varme naturligvis være tilsvarende den, der er anvendt i 
fastlæggelsen af CO2-faktor bydelel

Hvis anlægget giver anledning til en væsentlig udledning af andre drivhusgasser 
end CO2, skal dette regnes med, og der skal anvendes Global Warming Potential 
værdier for sådanne øvrige drivhusgasser i henhold til det internationale klimapanel 
(IPCC) for omregning til CO2-ækvivalenter.

Udledes der metan fra behandling af organisk materiale til brug for varmeprodukti-
on inden for bydelen skal dette regnes med, medmindre det kan godtgøres, at den 
samme udledning ville finde sted i referencescenariet, dvs. hvor affaldet under alle 

Gennemsnitlig CO2e-faktor
for el (gCO2e/kWh)

Elforbrug i bydel (kWh) x CO2e-faktor Netel(gCO2e/kWh) + 
Elproduktion i bydelel (kWh) x CO2-faktor bydelel(gCO2e/kWh)

Elforbrug i bydel (kWh) + Elproduktion bydel (kWh)
= 

Gennemsnitlig CO2-faktor
for varme (gCO2e/GJ)

Forsyning fra net (MJ) x CO2-faktor Netvarme(gCO2e/GJ) + 
Varmeforsyningeget anlæg (GJ) x CO2-faktor bydelvarme (gCO2e/GJ)

Forsyning fra net (GJ) + Varmeproduktion bydel (GJ)
= 
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omstændigheder ville skulle behandles på en måde, der ville medføre udledning af 
metan i samme omfang.

Beregningen skal være sammenlignelig med beregningen bag CO2-faktor Net med 
hensyn til konverterings- og distributionstab.

3. Energiramme for nye bygninger

Under hvilken energiramme forventes/forudsættes bygningerne i bydelen opført?

Dette er en indikator for hvor energieffektive bygninger, der forventes opført. Jo 
mere energieffektive, desto lavere energiforbrug og desto lavere CO2-udledning fra 
den del af bygningernes energiforbrug, som dækkes med fossile energikilder.

Indikatoren skal opgives som den energiramme, bygningerne forventes opført 
under. Er der tale om, at bygningerne opføres under forskellige energirammer, skal 
der beregnes et vægtet gennemsnit på baggrund af den fulde udbygningsplan for 
bydelen. 

Den for bydelen beregnede energiramme bliver i ratingen sammenlignet med  
minimum energirammen i henhold til følgende fremskrivning af energirammekrav  
i henhold til bygningsreglementet:

Måleenhed: Energiramme: BR 2010, BR 2015, Passivhusstandard, Plusenergihus.

Benchmark: Den gældende energiramme giver karakteren 2. Det vil derfor kun teo-
retisk være muligt at få karakteren 1. En energiramme strammere end gældende krav 
giver karakteren 3 og 2 energirammer mere giver karakteren 4. Yderligere giver 5.

3.2 transport

4. Faciliteter til gående i bydelen 

I hvilket omfang forudsættes der etableret faciliteter, der fremmer at folk går 
i bydelen?

Biltrafikken ønskes begrænset mest muligt. Korte bilture ønskes erstattet med 
transport på cykel eller til fods. Er der adgang til attraktive kollektive trafikløsninger 
inden for gå- og cykelafstand, vil perspektivet måske endda være at erstatte også 
længere bilture, herunder bilture til og fra bydelen. Endvidere har faciliteter til gå-
ende en værdi i forhold til den sociale og sundhedsmæssige dimension.

Stisystemer, der opleves som sikre at færdes på og som forbinder hovedfunktioner i 
bydelen har betydning for, om beboere, besøgende og brugere af bydelen vælger 
at bevæge sig rundt til fods frem for at benytte et transportmiddel.

Måleenhed: Skala fra 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevidst bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.
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5. Faciliteter til cyklister i bydelen 

I hvilket omfang forudsættes der etableret faciliteter, der fremmer cykling som trans-
portform i bydelen?

Cykling er almindeligvis i endnu højere grad end gang et alternativ til persontrans-
port ved korte bilture og ved lidt længere bilture f.eks. til og fra skole/uddannelse, 
arbejde og fritidsaktiviteter. En bydel tilrettelagt for cykling vil ikke alene kunne 
begrænse biltrafikken inden for bydelen, men også bidrage til at reducere biltrafik-
ken til og fra bydelen, specielt hvis der inden for cykelafstand i bydelen er adgang 
til attraktive kollektive transportløsninger. Endvidere er der en social- og sundheds-
værdi knyttet til faciliteter til cyklende.

Belyste cykelstier, god adgang til centrale cykelruter uden for området, gode cykel-
parkeringsforhold ved boliger, erhverv og transportknudepunkter, let overgang 
fra cykelparkering og cykelstier til offentlig transport samt sikkerhed for cyklister 
i forhold til biler og gående er eksempler på faciliteter, der antages at fremme 
cykling i bydelen, herunder på bekostning af korte bilture.

Måleenhed: Skala fra 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevidst bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

6. Tilgængelighed til kollektiv transport

I hvor høj grad er bydelen tilrettelagt for at lette anvendelsen af kollektiv transport?

Adgang til transportformer med stor persontransportskapacitet er en grundfor-
udsætning for bæredygtig byudvikling og regnes tillige for at have en miljø- og 
sundhedsværdi i det omfang kollektiv transport kan erstatte biltrafik. Der skelnes 
dog her ikke mellem kollektive transportformer, som måtte være mere eller mindre 
energieffektive og som måtte medføre en større eller mindre miljøbelastning. 

En række forhold har betydning for om beboere, brugere og besøgende i bydelen 
vil foretrække kollektiv transport, men vurderingen hér skal gøres med hensyn til 
fysiske forhold, der forventes at gælde for kollektiv transport inden for samt til og 
fra bydelen.

Det omfatter f.eks. afstand fra boliger, erhverv, skole/institutioner, stisystemer og 
cykelparkering til busstop, station og til trafikknudepunkter, de fysiske opholds- og 
adgangsforhold ved samme, herunder for rejsende medbringende cykel og barne-
vogn, betjeningsfrekvens (over døgn og uge) og fremkommelighed. Med hensyn til 
fremkommelighed bør transportformer, der indgår i den almindelige vejtrafik (bus-
ser) scores lavere end transportformer der ikke gør (f.eks. metro og S-tog).

Måleenhed: Skala fra 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevidst bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.
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7. Sikkerhed og tryghed i valgte transportløsninger

I hvor høj grad er der taget højde for sikkerhed, tryghed og trivsel i indretningen af 
transportløsninger i bydelen?

Sikkerhed, tryghed og trivsel tilfører både social værdi og sundhedsværdi og har 
betydning for, om de valgte transportløsninger bliver udnyttet af beboere, brugere 
og besøgende til bydelen. Tryghed og trivsel i offentlig transport i bydelen kan bl.a. 
opnås gennem hyppige afgange uden forsinkelser, og med stationer og stoppe-
steder, hvor der er god belysning og trygt at færdes om aftenen. Tryghed og trivsel 
i andre transportløsninger (til fods, på cykel eller i bil) kan ligeledes tilskyndes ved 
god belysning og nærhed til placering af parkeringsfaciliteter.

Måleenhed: Skala fra 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af sikkerhed, tryghed og trivsel vil 
give 2, og en mere målrettet og bevidst bearbejdning af disse forhold skal give en 
karakter på 3-5 afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende 
bearbejdning af disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver 
karakteren 1.

8. Parkeringspladser 

Hvor mange parkeringspladser forventes etableret?

Måleenhed: antal parkeringspladser   

Udgangspunktet for antallet af parkeringspladser i et byområde/byudviklingsom-
råde, er de generelle normer for udlæg til parkeringsarealer til ny bebyggelse, der 
er fastsat i bl.a. kommuneplanen. Ved hensigtsmæssig lokalisering af p-pladser kan 
der endvidere opnås dobbeltudnyttelse af pladser, ligesom eventuelle elbil-lade-
pladser skal tælles med i opgørelsen af parkeringspladser. En optimering af parke-
ringsstrategien, kan give mere plads, mindre trafik, bedre miljø og bedre økonomi.
Benchmark: Udgangspunktet vil være de generelle normer i kommuneplanen.

Dette giver karakteren 2. Flere parkeringspladser vil give karakteren 1. 0-5 % færre 
parkeringspladser med kvalitativ god arealdisponering vil give karakteren 3, 5-10 % 
færre parkeringspladser med kvalitativ god arealdisponering og indpasning af el- 
bil-ladepladser vil give karakteren 4 og mere end 10 % færre parkeringspladser med 
kvalitativ god arealdisponering, indpasning af elbil-ladepladser samt udnyttelse af 
dobbeltparkering vil give karakteren 5.

3.3 vand

I forhold til vand er fokus på 2 aspekter. Dels at reducere det samlede vandforbrug 
så meget som mulig og dels at reducere mængden af spildevand, der behandles 
i rensningsanlæg. Det første for at spare på vandressourcerne ligesom et mindre 
forbrug kan reducere driftsomkostningerne. Det andet for at begrænse mængden 
af spildevand, der ledes til rensningsanlægget.
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9. Andel af regnvand, der ledes til kloak

Hvor stor en andel af regnvandet ledes til kloak?

Der er ingen grund til at rense regnvand, og regnvand i kloaksystemet belaster der-
for vandrensningsanlægget til ingen nytte. For at minimere dette kan mængden af 
vand fra nedbør, der ledes i kloak, reduceres enten ved at det opsamles fra befæ-
stede arealer og tage og evt. ledes til grønne og blå områder, eller ved at sikre, at 
nedbøren nedsiver i jorden.

Måleenhed: % af regnvandet til kloak.

Benchmark: Med et areal på 200.000 m2 vil der være en regnmængde på omkring 
140.000 m3 om året. Det vurderes, at omkring 75 % af regnvandet kan gå til nedsiv-
ning eller til regnvandsbassin. Dvs. omkring 105.000 m3. Dvs. benchmark er, at 25 % 
af regnvandet ledes til kloak. Dette giver karakteren 2. En større procentdel giver 1.  
I størrelsesordenen 20-25 % giver 3, 15-20 % giver 4 og mindre end 15 % giver karak-
teren 5.

Der forventes et vandforbrug i boliger og erhverv på 120.000 m3, hvilket giver en 
forventet samlet vandafledning fra området på 260.000 m3 per år.

3.4 affald

10. Sorteringsmuligheder i bydelen

Hvordan er affaldssorteringen i bydelen organiseret, og hvor mange sorteringsmu-
ligheder forudsættes der i bydelen?

Der skal angives en samlet vurdering af affaldssorteringsmuligheder i bydelen og 
tilgængeligheden for såvel beboere, institutioner og erhverv. Det være sig papir, 
pap, glas, plastik, storskrald, elektronisk affald, farligt affald etc. I udgangspunktet 
vil den kommunale affaldsordning være dikterende for hvilke sorteringsmuligheder, 
der findes i bydelen. På den anden side er der mulighed for at etablere lokale gen-
brugsordninger, og lokale affaldsløsninger, kompostordninger mm. Vurderingen 
skal omfatte affaldsfraktioner som papir, pap, glas, plastik, jern og metal, storskrald, 
elektronisk affald, farligt affald og grønt affald, affaldssorteringsmulighedernes 
tilgængelighed og tømningsfrekvens.

Måleenhed: Skala fra 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning vil give 2, og en mere målrettet og 
bevidst bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 afhængigt af kva-
liteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af disse forhold, eller 
løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.
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3.5 Miljø og ressourcer – adfærd

Indikatorerne for adfærd er ikke en faktor, som en given byudviklingsplan har direk-
te indflydelse på. De er dog relevante, fordi de er med til at give et samlet billede 
af, hvordan området vil kunne komme til at fungere, og hvilken infrastruktur, det vil 
være nødvendigt at etablere.

Indikatorerne er derfor udtryk for en vurdering af, hvordan disse forhold vil kunne se 
ud for projektområdet og vil kunne udmøntes i en senere detailplanlægning.

11. Elforbrug boliger 

Hvad er det forventede elforbrug per person?

En del af elforbruget i boliger er adfærdsbestemt, mens andet i høj grad er givet ved 
de bygningsmæssige løsninger, der vælges.

Denne indikator skal udtrykke, hvad ambitionsniveauet for elforbruget i boliger er 
under hensyntagen til forventninger til installation af energikrævende elapparater og 
belysning, samt for løsninger til styring af elforbruget m.m. Det forventede elforbrug 
er således et estimat baseret på målsætninger, på hvilke tekniske løsninger der er til 
rådighed samt på antagelser om beboernes adfærd.

Fra andre projekter vurderes det muligt at opnå en reduktion af elforbruget på 40 % 
eller mere gennem en målrettet indsats i forhold til apparater og generel adfærd.
Måleenhed: kWh per person.

Benchmark: Et forbrug på 1000 kWh per person vil give 2. Et forbrug højere end 
dette vil give karakteren 1. Op til 10 % lavere end benchmark vil give karakteren 3, 
10-20 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 20 % lavere vil give karakteren 5.

SBI opgør årligt nøgletal for energiforbrug på forskellige områder, herunder boliger. 
I 2009 var det gennemsnitlige forbrug per person 1659 kWh, det laveste forbrug på 
800 kWh og det højeste niveau 2500 kWh per person.

12. Energiforbrug for erhverv

I hvor høj grad er der etableret energiløsninger for erhverv således at energifor-
brug til varme, henholdsvis elektricitetsforbrug til belysning, ventilation og køling, er 
mindst muligt?

Måleenhed: kWh/m2.

Benchmark: Et forbrug på (70 + 1600/opvarmet areal) kWh/m2 giver karakteren 2. 
Et højere forbrug end dette giver karakteren 1. Op til 20 % lavere end benchmark 
vil give karakteren 3. 20-40 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 40 % vil give 
karakteren 5.

Data er baseret på kravene i bygningsreglementet.
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13. CO2-belastning fra bydelens transportarbejde 

I hvor høj grad er der etableret løsninger og tilskyndelser til at undvære og begræn-
se transportarbejde, der baserer sig på fossilt brændstof i samt til og fra bydelen? 

Reduktion af CO2-udledning fra fossile transportbrændstoffer er en hovedudfordring 
for enhver bæredygtig byudvikling/byomdannelse.

Måleenhed: Skala fra 1-5.

Der skal her angives i hvor høj grad transport af last, varer og personer inden for 
bydelens grænser der tilvejebringes uden brug af fossile transportbrændstoffer. 
Skalaen skal vurderes på baggrund af forventet transportbehov, sammensætning i 
bilpark og offentlig transport i bydelen og anden servicering af bydelen (transport 
af last og varer, renovation, etc.). Værdien skal således afspejle målsætningerne for 
transportarbejdet i bydelen, set i forhold til infrastrukturen i området.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning vil give 2, og en mere målrettet og 
bevidst bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 afhængigt af kva-
liteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af disse forhold, eller 
løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

14. Vandforbrug 

Hvor stort er forbruget af vandværksvand i bydelen?

Det forventede vandforbrug skal estimeres ud fra viden om, hvad boliger og rele-
vante typer af erhverv normalt bruger, ligesom antagelser om hvor store besparelser, 
der kan opnås ved at installere vandbesparende installationer, oplysningskampag-
ner, holdningsændringer etc.

På baggrund af erfaringerne fra Amager Fælled Bykvarter er det vurderingen, at  
det ved etablering af en ny bydel i 2010 vil være muligt at reducere vandforbruget  
i boliger til 100 l/p/d. Ved etablering i 2020 og med udnyttelse af mulige virkemidler 
vil vandforbruget kunne reduceres til 70 l/p/d.

For erhverv vil det med udgangspunkt i et forbrug på 33 l/p/d i 2008 være muligt at 
komme ned på et forbrug på 24 l/p/d.

Med ca. 160.000 m2 bolig, vil der med 100 m2 per bolig være 1600 boliger i området, 
svarende til omkring 3300 beboere. Det vil med et forbrug på 70 l/p/d give et samlet 
vandforbrug på omkring 85.000 m3 per år i 2020. Hvis der kommer omkring 4000 
arbejdspladser i området, med et forventet forbrug på 24 l/p/d vil det give et samlet 
vandforbrug på omkring 35.000 m3 per år i 2020. Dermed et samlet forventet vand-
forbrug i området på omkring 120.000 m3 per år.

Måleenhed: liter/person i bolig/døgn.

Benchmark er 75 l/person/døgn, hvilket giver karakteren 2. Et højere forbrug per per-
son vil give karakteren 1. Op til 10 % lavere forbrug vil give karakteren 3, fra 10-20 % vil 
give karakteren 4 og mere end 20 % lavere forbrug vil give karakteren 5.
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15. Affaldsmængden i bydelen

Hvor stor er den samlede mængde affald per person i bydelen? 

Den samlede indsats i forhold til håndtering af affald fra boliger og erhverv har 
betydning for bæredygtigheden. Hvad gøres der for at reducere affaldsmængder 
i bydelen? Der ses her på husholdningsaffaldet, fordi der er gode data på disse af-
faldsmængder. I 2008 lå mængden af husholdningsaffald per beboer på landsplan 
på 0,62 ton.

Måleenhed: ton per person.
 
Benchmark: En husholdningsaffaldsmængde på 0,62 t vil give karakteren 2, og en 
mængde større end denne vil give karakteren 1. 5 % lavere vil give karakteren 3,  
5-10 % lavere vil give karakteren 4 og en mængde husholdningsaffald, der er mere 
end 10 % mindre end benchmark, vil give karakteren 5.
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4 Social/sundhed

Inden for dimensionen social og sundhed er der udvalgt i alt 21 indikatorer relateret 
til fysiske rammer, byliv, sundhed og mangfoldighed som vist i følgende oversigt.

Tabel 3 Oversigt over indikatorer for social og sundhed

Gruppering
Indikator- 
nummer

Indikator

Fysiske rammer 16 Lokale klimaforhold

17 Klimatilpasning

18 Skala, samspil og arkitektur

19 Diversitet

20 Tilgængelighed

21 Fleksibilitet over tid

22 Grønne og blå elementer i bybilledet

Byliv 23 Balancen mellem boliger og arbejdspladser

24 Variation i bydelens funktioner

25 Publikumsorienterede/udadvendte funktioner i stueetagen

26 Byrum og grønne arealer

27 Kulturarv, historie og identitet

28 Afstand til skole, daginstitution eller kulturel institution

Sundhed 29 Uorganiseret fysisk aktivitet

30 Arealudlæg til sportsfaciliteter

31 Rekreative områder i gåafstand

32 Rekreative områder i cykelafstand

Mangfoldighed 33 Variation i boligstørrelse

34 Variation i beboersegmenter

35 Variation i beboersegmenter

36 Tværkulturelle aktiviteter

I det følgende præsenteres de enkelte indikatorer relateret til social og sundheds-
mæssig bæredygtighed.



26

4.1 Fysiske rammer

16. Lokale klimaforhold

I hvilket omfang forventes det, at der er taget højde for lokale klimaforhold? 

Der skal angives en vurdering af, i hvor høj grad der er taget højde for at undgå 
kastevinde, sikre både sol og skygge på pladser og i de grønne områder i byområdet, 
hvordan blå områder indgår som en kølende effekt i byområdet m.m.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

17. Klimatilpasning 

I hvilket omfang forventes det, at der er taget højde for klimatilpasning i forhold til 
bydelens beliggenhed?

Enhver bydel vil være forskelligt eksponeret for klimaforandringerne, og de nødven-
dige foranstaltninger i forhold til klimaforandringer vil således også være forskel-
lige fra bydel til bydel. Der skal her foretages en vurdering af, i hvor høj grad der er 
taget højde for klimatilpasninger i forhold til bydelens beliggenhed og eksponering 
for klimaforandringer. Det være sig øgede regnmængder og dermed behov for for-
øget kloakkapacitet, hvis ikke der gøres en indsats i forhold til udnyttelse af regn-
vandet, foranstaltninger relateret til vandstandsstigninger i kystnære byområder og 
vådområder, samt ændrede fremtidige vind- og temperaturforhold.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

18. Skala, samspil og arkitektur

I hvilket omfang forventes der taget højde for bydelens/bygningens samspil med og 
skala i forhold til bydelens omgivelser?

Bydelens skala og arkitektur må forholde sig til de omgivelser, den bliver en del af. 
Ligeledes skal bydelens overordnede planlægning og struktur indgå i et positivt 
samspil med den omkringliggende bystruktur. Der skal være overskuelighed og 
en harmonisk skala, der kan være med til at skabe en god arkitektur, som opleves 
behagelig og tiltrækkende for bydelens beboere og brugere.

Måleenhed: Skala 1-5.
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Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

19. Diversitet

Hvor mange bebyggelsesenheder forventes der i forhold til det samlede bebyggel-
sesareal?

Antallet af bebyggelsesenheder (matrikler, facadeopdelinger) giver en indikation af 
hvor meget variation og diversitet, der vil blive i bygningsmassen i den nye bydel.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

20. Tilgængelighed

I hvilket omfang forventes det, at der tages højde for tilgængelighed for eks. ældre, 
børn, handicappede, folk med barnevogne til, fra og i bydelen?

Tilgængeligheden til og fra området og i området er vigtig i forhold til, om man  
bevæger sig i området, og om man har lyst til at bruge området udover den nor-
male transport til og fra boligen. Det skal angives, i hvor høj grad bydelen er plan-
lagt med henblik på, at der tages hensyn til tilgængelighed for eksempelvis ældre, 
handicappede, kørestole, børn, folk med barnevogne og cykler.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

21. Fleksibilitet over tid

I hvilket omfang forventes der indtænkt fleksibilitet over tid?

Fleksibilitet i bydelen er med til at sikre, at ændrede behov og strukturer kan imøde- 
kommes uden at bydelen skal bygges om, eller noget skal rives ned og bygges op 
igen. Der skal angives en vurdering af, i hvor høj grad der er taget højde for fleksibi-
litet i bydelens funktioner over tid, således at bygninger, der på ét tidspunkt anven-
des som eksempelvis bolig, på et senere tidspunkt kan opfylde andre funktioner, 
ligesom boliger skal kunne indrettes til forskellige familiebehov over tid.

Måleenhed: Skala 1-5.
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Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

22. Grønne og blå elementer i bybilledet 

I hvilket omfang forventes grønne områder og blå elementer at være en integreret 
del af bybilledet?

Der skal angives en vurdering af, i hvor høj grad store og små grønne områder og 
blå elementer er integreret i bybilledet for at skabe behagelige og brugbare fysiske 
rammer.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

4.2 byliv

23. Balancen mellem boliger og arbejdspladser 

Hvilket areal forventes der at være til erhverv og service i bydelen i forhold til det 
forventede areal til boliger?

Arbejdsplads/boligbalancen giver først og fremmest et indtryk af, om der er ak-
tivitet i området om dagen, uden for arbejdstid og i weekenden. Der skal være et 
aktivt byliv i så stor en del af byområdet som muligt, og det er vigtigt, at erhverv 
bliver integreret i boligområdet, uden at det giver miljø- og parkeringsproblemer.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

24. Variation i bydelens funktioner 

I hvilket omfang forventes der indtænkt variation og spredning i byens funktioner? 

Variation i bydelens funktioner giver bydelen mere liv og tilfører mange andre 
positive effekter, som kan henledes til miljø og sundhed i form af mindre trans-
portmængder, flere cykelture etc. Der skal således angives i hvor høj grad, der er 
indtænkt variation og spredning i bydelens funktioner, herunder bolig, erhverv, 
kultur, byrum etc.

Måleenhed: Skala 1-5. 
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Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

25. Publikumsorienterede/udadvendte funktioner i stueetagen

I hvilket omfang forventes stueetagearealet anvendt til publikumsorienterede/udad-
vendte funktioner, eks. cafe/restaurant, institutioner, kultur eller detailhandel?

Det skal angives i hvilken grad, det forventes at anvende en andel af stueetagearea-
let til publikumsorienterede/udadvendte funktioner som cafe/restaurant, institu-
tioner, kultur eller detailhandel, med henblik på at skabe et levende byrum med 
differentierede tilbud og aktiviteter i så stor en del af døgnet som muligt.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

26. Byrum og grønne arealer

I hvilket omfang forventes der indtænkt variation og forskellighed i anvendelsen af 
byrum og grønne arealer?

Det skal angives i hvilket omfang, bydelen er planlagt efter at skabe rum for og faci-
liteter til variation og forskellighed i anvendelsen af byrummet og grønne områder. 
Det kan være afslapningspladser, udendørs mødesteder med mulighed for spisning, 
legepladser, udendørs motionsmuligheder, soppemuligheder i blå områder m.m.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

27. Kulturarv, historie og identitet

I hvilket omfang forventes der taget højde for områdets og omkringliggende områ-
ders kulturarv/historie/identitet?

Der skal angives en vurdering af, i hvor høj grad områdets og de omkringliggende 
områders kulturarv, historie og identitet har en betydning, der gør, at de bør 
tænkes ind i planlægningen af bydelen. Er dette sket således, at bydelen planlæg-
ges og bygges med respekt for områdets historie og tidligere funktioner samt de 
omkringliggende områders tidligere funktioner og historie, samtidig med at der 
tænkes nyt. Dette kan f.eks. opnås gennem genbrug af eksisterende bygninger eller 
ved sammenhæng med omkringliggende områders funktioner mv.

Måleenhed: skala 1-5.
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Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1. 

28. Afstand til skole eller daginstitution

Hvor stor en andel af boligerne ligger mindre end 500 m fra den nærmeste skole 
eller daginstitution?

Nærhed til skole eller daginstitution sikrer ikke alene et levende byliv og etablering 
af sociale netværk, men har også afledte effekter på miljø og sundhed gennem 
mindre biltransport og mere transport på cykel og ved gang. Der skal således angi-
ves, hvor stor en andel af boligerne, der har mindre end 500 m til nærmeste skole, 
daginstitution eller kulturel institution.

Beregning: Antal boliger med mindre end 500 m til nærmeste skole, daginstitution 
eller kulturel institution (stk)/total antal boliger.

Måleenhed: pct.

Benchmark: Hvis 45-50 % af boligerne opfylder kriteriet, gives karakteren 2. Mindre 
end 45 % vil give karakteren 1, 51-70 % vil give 3, 71-90 % vil give 4 og >90 % vil give 5.

4.3 sundhed

29. Uorganiseret fysisk aktivitet

I hvilket omfang forventes der muligheder for at dyrke uorganiserede fritids- og 
idrætsaktiviteter i bydelen?

Det er vigtigt at fremme muligheder for at foretage uorganiseret fysisk aktivitet  
i byområdet. Løbestier, cykelstier og forskellige boldbaner er kendte faciliteter, men 
der er efterhånden mange andre muligheder, som f.eks. udendørs fitnessud-styr, 
skateboard, bordtennis, klatremuligheder, petanque, rekreative områder m.m.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

30. Arealudlæg til sportsfaciliteter

I hvilket omfang forventes der udlagt arealer til organiserede fritids- og sports- 
aktiviteter?

Mange organiserede sports- og fritidsfaciliteter kræver, at der foretages areal-
udlæg i udviklingsplanen. Det kan være en sportshal eller svømmehal, mens andre 
normalt vil være et privatøkonomisk initiativ i området.

Måleenhed: Skala 1-5.
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Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

31. Rekreative områder i gåafstand

I hvilket omfang er der tilgængelighed til de rekreative tilbud inden for gåafstand 
(0-2 km) fra bydelen?

De rekreative tilbud i nærområderne har stor betydning for, hvordan de benyttes til 
gå- og løbeture, og dermed hvordan de tilfører sundhedsmæssig og rekreativ værdi 
for områdets beboere og brugere. Mål for sådanne ture kan være meget forskel-
ligartede, men kan f.eks. være grønne områder, strand, sø, mose, eng, skov, men 
også bygninger eller anlæg såsom f.eks. havnen, kulturelle institutioner m.m.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

32. Rekreative områder i cykelafstand

I hvilket omfang er der tilgængelighed til de rekreative tilbud i cykelafstand (2-5 km) 
fra bydelen?

De rekreative tilbud i nærområderne har stor betydning for, hvordan de benyttes til 
cykelture, og dermed hvordan de tilfører en sundhedsværdi for områdets beboere 
og brugere. Mål for sådanne ture kan være meget forskelligartede, men kan f.eks. 
være grønne områder, strand, sø, mose, eng, skov, men også bygninger eller anlæg 
som havnen, kulturelle institutioner m.m.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.
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4.4 Mangfoldighed

De valgte indikatorer har konkurrencedeltagerne i sagens natur umiddelbart ikke 
indflydelse på, men indikationen for det forventede omfang er vigtig for vurderingen 
af den sociale bæredygtighed.

33. Variation i boligstørrelse

I hvilket omfang forudsættes/forventes der at være variation i boligstørrelsen?

Forskellige boligstørrelser lægger op til større mangfoldighed blandt byområdets 
beboere. Det skal derfor tilstræbes, at udbuddet for boligtyper i byområdet er så 
mangfoldigt som overhovedet muligt. Der skal være 1 værelses lejligheder til unge 
eller evt. til ældre, 2 værelses lejligheder til enlige eller til det unge par, 3 værelses 
til det unge par evt. med et enkelt barn og 4 og 5 værelses lejligheder for børne-
familierne m.m.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængig af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

34. Variation i beboersegmenter

I hvilket omfang forudsættes/forventes der at være variation i beboersegmenter 
(huspriser)?

Boligpriser og boligtyper er afgørende for hvilke beboersegmenter, der tiltrækkes 
til bydelen. Gennem variation i huspriserne og et varieret udbud af boligtyper kan 
man således tilskynde forskellige beboersegmenter til at flytte til bydelen. Der skal 
gives en vurdering af, i hvor høj grad der forefindes et varieret udbud af boligtyper. 
De skal forefindes til tilstrækkeligt differentierede priser til at kunne sikre en varia-
tion i beboersegmenter i bydelen. Det skal vurderes i hvilken udstrækning samtlige 
følgende boligtyper forefindes: en-familieboliger, fler-familieboliger (kollektiv/
klynge), kollegie/ungdomsboliger, beskyttede boliger, bofællesskaber og ældre-
bolig/plejehjem. Det skal desuden vurderes, om de findes i forskellige ejerformer, 
dvs. som ejerboliger, lejeboliger, almennyttigt byggeri og som andelsboliger.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

35. Variation i brugersegmenter

I hvor høj grad er der taget højde for variation i brugersegmenter?

Gennem varierende tilbud i bydelen, såsom cafemiljø, sports- og idrætsfaciliteter, 
kulturtilbud mv. er det muligt at tiltrække en varieret gruppe af brugere til området 
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udefra. Der skal således angives en vurdering af, i hvor høj grad bydelen er planlagt 
efter at tiltrække en varieret brugerskare.

Måleenhed: Skala 1-5.

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængigt af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.

36. Tværkulturelle aktiviteter

I hvor høj grad er der i den fysiske indretning lagt op til muligheder for at udfolde 
tværkulturelle aktiviteter?

Tværkulturelle aktiviteter kan både være udendørs og indendørs. Tværkulturelle 
aktiviteter kan være fejring af højtider, mærkedage, sportsaktiviteter, festivaler, men 
også daglige begivenheder og traditioner mv.

Måleenhed: Skala 1-5. 

Benchmark: En gennemsnitlig bearbejdning af disse forhold vil give 2, og en mere 
målrettet og bevist bearbejdning af disse forhold skal give en karakter på 3-5 
afhængig af kvaliteten og beskrivelsen af løsningen. Manglende bearbejdning af 
disse forhold, eller løsninger som ikke virker overbevisende, giver karakteren 1.
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5 Økonomi

Inden for dimensionen økonomi er der udvalgt i alt 22 indikatorer relateret til øko-
nomi inden for energi, transport, vand, affald og fysiske rammer, byliv, sundhed og 
mangfoldighed, som vist i følgende oversigt.

Tabel 4 Oversigt over indikatorer inden for økonomi

Gruppering
Indikator- 
nummer

Indikator

Energi 37 Tilbagebetalingstid, elforsyningsløsning

38 Tilbagebetalingstid, varmeforsyningsløsning 

39 Samfundsøkonomi, energi 

40 Kommunaløkonomi, energi

Transport 41 Anlægsomkostning, veje

42 Anlægsomkostning, cykelstier

43 Anlægsomkostning, løbe/gangstier, fortove mv.

44 Anlægsomkostning, kollektiv transport i bydelen

45 Anlægsomkostning, parkering

46 Samfundsøkonomi, transport

47 Kommunaløkonomi, transport

Vand 48 Anlægsomkostning, regnvand

49 Samfundsøkonomi, regnvand
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Som en del af dimensionen økonomi er det valgt at lade både samfundsøkonomi 
og kommunaløkonomi indgå i vurderingen. Det er den umiddelbare vurdering, at 
kommunaløkonomi ofte vil være det, der har størst interesse i forhold til de fleste 
byudviklingsprojekter. Samfundsøkonomi indgår for at få et indtryk af, om og i 
hvilket omfang denne påvirkes af bæredygtighedsprofilen i projektet.

Input til vurderingen af økonomisk bæredygtighed er de udgifter, som ligger til 
grund for det konkrete projekt/projektforslag.

I vurderingen indgår det konkrete projekt/projektforslags optimering af balancen 
mellem omkostningerne til anlæg og drift. F.eks. kan større anlægsomkostninger 
betyde lavere driftsomkostninger og dermed bedre totaløkonomi og positiv effekt 
på indikatorer for miljø og ressourcer og social og sundhed.

Ved en vurdering af det konkrete projekt/projektforslags økonomiske bæredyg-
tighed forudsættes følgende:

•	 De opstillede visionspunkter for den givne byomdannelse/byudvikling 
	 er opfyldt
•	 Ved præsentation af anlægsudgifter forudsættes den afledte driftsøko-
	 nomi oplyst
•	 Ved benchmark tages udgangspunkt i bygherrens budgetforudsætninger 	
	 (ikke tilgængeligt) 

Alle priser opgives i 2010-priser excl. moms.

5.1 Energi

37. Pris, elforsyningsløsning

Hvilken pris per kWh forventes for elforsyningsløsningen, inklusive eventuelt lokale 
elproduktionsanlæg?

Måleenhed: DKK/kWh. 

Prisen per kWh for den valgte elforsyningsløsning beregnes ud fra den samlede 
anlægsomkostning, nutidsværdien af driftsomkostningerne over en 20-årig periode 
inkl. evt. tilskud i denne periode set i forhold til den forventede produktion i den 
20-årige periode.

Benchmark: En pris per kWh, der svarer til den forventede gennemsnitspris i Dan-
mark over de kommende 20 år (Energistyrelsens fremskrivning af elprisen) giver 
som udgangspunkt karakteren 2. En pris per kWh, der er højere end den forventede 
gennemsnitspris giver karakteren 1, hvorimod en pris, der er lavere giver en karakter 
på 3-5 afhængigt af hvor meget billigere prisen per kWh er.

38. Pris, varmeforsyningsløsning

Hvilken pris per kWh forventes for den samlede varmeforsyningsløsning, inklusiv 
eventuel lokal varmeproduktionsanlæg?

Måleenhed: DKK/kW. 
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Prisen per kWh for den valgte varmeforsyningsløsning beregnes ud fra anlæg-
somkostningen, nutidsværdien af driftsomkostningerne over en 20-årig periode 
incl. evt. tilskud i denne periode set i forhold til den forventede produktion i den 
20-årige periode.

Benchmark: En pris per kWh, der svarer til den forventede gennemsnitspris for 
varme i det aktuelle område over de kommende 20 år, giver som udgangspunkt 
karakteren 2. En pris per kWh, der er højere end den forventede gennemsnitspris, 
giver karakteren 1, hvorimod en pris, der er lavere, giver en karakter på 3-5 afhæn-
gigt af hvor meget billigere prisen per kWh er.

39. Samfundsøkonomi, energi

Hvad er de samfundsøkonomiske effekter af den valgte energiforsyning? 

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af de samfundsøkonomiske effekter af de 
valgte løsninger for energiområdet.

Benchmark: En vurdering af neutrale samfundsøkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget samfundsøkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.

40. Kommunaløkonomi, energi

Hvad er de kommunaløkonomiske effekter af de valgte løsninger for energi?

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af de kommunaløkonomiske effekter af de 
valgte løsninger på energiområdet.

Benchmark: En vurdering af neutrale kommunaløkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget kommunaløkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.

5.2 Transport

Indikatorerne 41, 42 og 43 skal ses i en sammenhæng. Veje, cykelstier, stier og for-
tove vil i mange byudviklingsprojekter helt eller delvist blive set som en integreret 
løsning, hvor forskellige shared space løsninger kan være aktuelle. 

41. Anlægsomkostninger, veje 

Hvad er anlægsomkostningerne til forventede anlæg af veje, herunder vejtunneler i 
bydelen?  

Måleenhed: Samlede anlægsomkostninger. 
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Benchmark: Anlægsomkostninger, der svarer til den økonomiske forudsætning for 
det konkrete projekt, vil give karakteren 2, hvorimod forøgede anlægsomkostninger 
i forhold til budgettet vil give karakteren 1. Lavere anlægsomkostninger i forhold 
til budgettet vil give karakteren 3-5, således at 0-5 % lavere anlægsomkostninger 
vil give karakteren 3, 5-10 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 10 % lavere vil 
give karakteren 5. 

42. Anlægsomkostninger, cykelstier

Hvad er anlægsomkostningerne til forventede anlæg af cykelstier i bydelen inkl. 
niveaufri skæring/forbindelser?

Måleenhed: Samlede anlægsomkostninger.

Benchmark: Anlægsomkostninger, der svarer til den økonomiske forudsætning for 
det konkrete projekt, vil give karakteren 2, hvorimod forøgede anlægsomkostninger 
i forhold til budgettet vil give karakteren 1. Lavere anlægsomkostninger i forhold 
til budgettet vil give karakteren 3-5, således at 0-5 % lavere anlægsomkostninger 
vil give karakteren 3, 5-10 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 10 % lavere vil 
give karakteren 5. 

43. Anlægsomkostninger, løbe/gangstier, fortove m.v. 

Hvad er anlægsomkostningerne til forventede anlæg af løbe/gangstier, fortove, 
promenader m.v. i bydelen?

Måleenhed: Samlede anlægsomkostninger. 

Benchmark: Anlægsomkostninger, der svarer til den økonomiske forudsætning for 
det konkrete projekt, vil give karakteren 2, hvorimod forøgede anlægsomkostninger 
i forhold til budgettet vil give karakteren 1. Lavere anlægsomkostninger i forhold 
til budgettet vil give karakteren 3-5, således at 0-5 % lavere anlægsomkostninger 
vil give karakteren 3, 5-10 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 10 % lavere vil 
give karakteren 5. 

44. Anlægsomkostninger, ny kollektiv transport i bydelen udover den 
	 eksisterende kollektive transport

Hvad er anlægsomkostningerne til forventede anlæg for kollektiv transport i bydel-
en, der eksempelvis kan medvirke til minimering af p-plads behov eller på anden 
måde forbedre transportarbejdet i bydelen/byen?

Måleenhed: Samlede anlægsomkostninger.

Benchmark: Anlægsomkostninger, der kan forbedre det samlede transportarbejde 
i bydelen/byen, vil give karakteren 3. Hvis investeringen desuden kan være med til 
at minimere behovet for p-pladser, gives karakteren 4, og kan investeringen yder-
ligere minimere totaløkonomien gives karakteren 5. Status-quo, eller hvis det ikke er 
aktuelt at arbejde med dette i bydelen, gives karakteren 2.
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45. Anlægsomkostninger, parkering 

Hvad er anlægsomkostningerne til forventede anlæg for parkering i bydelen?

Måleenhed: Samlede anlægsomkostninger og DKK/p-plads.

På baggrund af den samlede parkeringsløsning i det konkrete projekt beregnes den 
samlede anlægsomkostning for løsningen. Heri indgår de samlede anlægsomkost-
ninger til  parkeringen under terræn, i p-huse og på terræn, herunder omkostninger 
forbundet med installationer til plug-in biler m.v. I den udstrækning det konkrete 
projekt er i stand til at give billigere løsninger for parkeringsløsningerne, udnytte 
dobbeltparkering m.m., kan den samlede anlægsomkostning reduceres.

Benchmark: Anlægsomkostninger, der svarer til projektets økonomiske forudsæt-
ninger, vil give karakteren 2, hvorimod forøgede anlægsomkostninger i forhold til 
budgettet vil give karakteren 1. Lavere anlægsomkostninger i forhold til budgettet vil 
give karakteren 3-5, således at 0-5 % lavere anlægsomkostninger vil give karakteren 
3, 5-10 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 10 % lavere vil give karakteren 5. 

46. Samfundsøkonomi, transport 

Hvad er de samfundsøkonomiske effekter af de valgte løsninger for transport? 

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af de valgte transportløsningers effekt på 
samfundsøkonomien.

Benchmark: En vurdering af neutrale samfundsøkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget samfundsøkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængig af, hvor stor effekten er.

47. Kommunaløkonomi, transport

Hvad er de kommunaløkonomiske effekter af de valgte løsninger på transport?

Måleenhed: +/-

Der angives en overordnet vurdering af de valgte transportløsningers effekt på den 
kommunale økonomi.

Benchmark: En vurdering af neutrale kommunaløkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget kommunaløkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.
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5.3 Vand

48. Anlægsomkostninger, regnvandsløsninger

Hvad er anlægsomkostningerne til den forventede regnvandsløsning?

Måleenhed: Samlede anlægsomkostninger i DKK.

Det skal angives, hvor store anlægsomkostninger der er forbundet med etablerin-
gen af anlæg til behandling af regnvand, enten i forhold til etablering af blå ele-
menter eller i forhold til belægninger, der sikrer nedsivning, hvis dette miljømæssigt 
kan lade sig gøre.
  
Muligheden for lavere anlægsomkostninger kan være ved reduktion af omkost-
ninger til kloak- og vandafledning og sammenhængen med brug af byrumselement-
er til opsamling af regnvand.

Benchmark: Anlægsomkostninger, der svarer til projektets økonomiske forudsæt-
ninger, vil give karakteren 2, hvorimod forøgede anlægsomkostninger i forhold til 
budgettet vil give karakteren 1. Lavere anlægsomkostninger i forhold til budgettet vil 
give karakteren 3-5, således at 0-5 % lavere anlægsomkostninger vil give karakteren 
3, 5-10 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 10 % lavere vil give karakteren 5. 

49. Samfundsøkonomi, regnvandsløsning

Hvad er de samfundsøkonomiske effekter af de valgte løsninger for regnvand? 

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af de valgte regnvandsløsningers effekt 
på samfundsøkonomien.

Benchmark: En vurdering af neutrale samfundsøkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget samfundsøkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.

50. Kommunaløkonomi, regnvandsløsning

Hvad er de kommunaløkonomiske effekter af de valgte løsninger for regnvand?

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af den kommunaløkonomiske effekt af de 
valgte løsninger på regnvandsområdet.

Benchmark: En vurdering af neutrale kommunaløkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget kommunaløkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.
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5.4 Affald

51. Anlægsomkostninger, affaldshåndtering

Hvad er anlægsomkostningerne til den forventede løsning for affaldshåndtering?

Måleenhed: DKK/etage-m2.

Værdien, der her skal angives, er de samlede anlægsomkostninger til etablering 
af affaldshåndteringssystemet i bydelen i forhold til det totale antal etagekvadrat-
meter. Denne anlægsomkostning skal ses i forhold til den “normale” løsning, som 
ellers ville blive anvendt i det konkrete projekt og inkluderet i den konkrete kom-
munes renoveringsafgift.

Benchmark: Anlægsomkostninger, der svarer til det der er inkluderet i den konkrete 
kommunes affaldsløsning, vil give karakteren 2, hvorimod forøgede anlægsomkost-
ninger i forhold til budgettet vil give karakteren 1. Lavere anlægsomkostninger i 
forhold til budgettet vil give karakteren 3-5, således at 0-5 % lavere anlægsomkost-
ninger vil give karakteren 3, 5-10 % lavere vil give karakteren 4 og mere end 10 % 
lavere vil give karakteren 5. 

52. Samfundsøkonomi, affald

Hvad er de samfundsøkonomiske effekter af de valgte løsninger på affaldsområdet? 

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af, hvorvidt den valgte løsning for affald-
shåndtering bidrager positivt eller negativt eller ikke har nogen effekt på samfund-
søkonomien.

Benchmark: En vurdering af neutrale samfundsøkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget samfundsøkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.

53. Kommunaløkonomi, affald

Hvad er de kommunaløkonomiske effekter af de valgte løsninger på affaldsområdet?

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af den kommunaløkonomiske effekt af de 
valgte løsninger på affaldsområdet.

Benchmark: En vurdering af neutrale kommunaløkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget kommunaløkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængig af, hvor stor effekten er.



41

5.5 Fysiske rammer, byliv, sundhed og 
	 mangfoldighed

54. Anlægsomkostninger, fysiske rammer, byliv og sundhed

Hvor store anlægsomkostninger er der forbundet med etableringen af byrum, plad-
ser, grønne og blå elementer, terrænbearbejdning, niveauspring, tilgængelighed for 
handicappede/ældre, uorganiserede sportsfaciliteter m.v.? 

Måleenhed: DKK/etage-m2. 

Der skal angives en størrelsesorden for anlægsomkostningerne forbundet med 
etableringen af byrum, pladser, grønne og blå elementer, terrænbearbejdning, 
niveauspring, tilgængelighed for handicappede/ældre, uorganiserede sportsfaci-
liteter m.v. Omkostningen skal sættes i forhold til det totale antal etagekvadratmeter 
i bydelen.

Benchmark: Anlægsomkostninger, der svarer til budgettet vil give karakteren 2, 
hvorimod forøgede anlægsomkostninger i forhold til budgettet vil give karakteren 
1. Lavere anlægsomkostninger i forhold til budgettet vil give karakteren 3-5, således 
at 0-5 % lavere anlægsomkostninger vil give karakteren 3, 5-10 % lavere vil give kara-
kteren 4 og mere end 10 % lavere vil give karakteren 5. 

55. Samfundsøkonomi, fysiske rammer, byliv og sundhed

Hvad er de samfundsøkonomiske effekter af de valgte løsninger for fysiske rammer 
og byliv?

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af, om den valgte løsning for fysiske ram-
mer og byliv har nogen effekt på samfundsøkonomien.

Benchmark: En vurdering af neutrale samfundsøkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget samfundsøkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.

56. Kommunaløkonomi, fysiske rammer, byliv og sundhed

Hvad er de kommunaløkonomiske effekter af de valgte løsninger for fysiske rammer 
og byliv?

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af, om den valgte løsning for fysiske ram-
mer og byliv har nogen effekt på den kommunale økonomi.

Benchmark: En vurdering af neutrale kommunaløkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget kommunaløkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængigt af, hvor stor effekten er.
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57. Forureningshåndtering

Hvad er de samlede udgifter til forureningshåndtering i bydelen?

Byudviklingsprojekter i eksisterende byområder vil som regel ske på forurenede 
arealer. Der vil som regel være konstateret ganske omfattende forurening på grun-
dene og være afsat et betydeligt beløb til forureningsrelaterede opgaver.

I den udstrækning man kan planlægge området, således at indsatsen til foruren-
ingshåndtering i området kan minimeres, vil det være muligt at bruge disse beløb 
til andre formål og dermed spare på omkostninger til oprensning. Det kan derfor 
have stor betydning for det samlede anlægsbudget, hvis man kan finde alternative 
løsninger.

Måleenhed: DKK.

Der skal angives, hvor meget den samlede forureningshåndtering i bydelen koster. 
Dette dækker først og fremmest jordforurening. 

Benchmark: Omkostninger til forureningshåndtering, der svarer til budgettet, vil 
give karakteren 2, hvorimod forøgede omkostninger i forhold til budgettet vil give 
karakteren 1. Lavere omkostninger i forhold til budgettet vil give karakteren 3-5, 
således at 5-25 % lavere omkostninger vil give karakteren 3, 25-50 % lavere vil give 
karakteren 4 og mere end 50 % lavere vil give karakteren 5.

58. Samfundsøkonomi, forureningshåndtering 

Hvad er de samfundsøkonomiske effekter af de valgte løsninger for forurening-
shåndtering?

Måleenhed: +/-

Der skal angives en overordnet vurdering af, om hvorvidt den valgte løsning for 
forureningshåndtering bidrager positivt eller negativt eller ikke har nogen effekt på 
samfundsøkonomien.

Benchmark: En vurdering af neutrale samfundsøkonomiske effekter vil give karak-
teren 2, hvorimod en forøget samfundsøkonomisk omkostning vil give karakteren 1, 
og en forøget gevinst vil give en karakter på 3-5 afhængig af, hvor stor effekten er.



Økonomi

— 	Den økonomiske dimension
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Formål

Dette afsnit omhandler Køge Kysts krav til holdene vedr. den økonomiske dimen-
sion i konkurrencens fase 2. Formålet med konkurrencens krav herom er at sikre, at 
holdenes forslag til udviklingsplan kan gennemføres indenfor projektets økonomiske 
forudsætninger, d.v.s. at holdenes forslag til udviklingsplan er økonomisk sammen-
hængende og udviser et markedsmæssigt afkast. Heri ligger særskilt en opgave i en 
økonomisk sammenhængende etapedeling. Samtidig skal sikres at udviklingsplanen 
er økonomisk bæredygtig, jfr. konkurrencens krav herom.

Projektets indledende forudsætning og udgangspunktet er, at der samlet set skal 
bygges 316.000 etagekvadratmeter på de tre områder frem til 2033. Dette beror på, 
at der i alt bygges:

•	 150.000 - 160.000 etagekvadratmeter bolig
•	 100.000 etagekvadratmeter erhverv
•	 21.000 etagekvadratmeter detailhandel
•	 13.000 etagekvadratmeter kultur 
•	 26.000 etagekvadratmeter offentlig og privat service

Såfremt holdene på kvalificeret og validt grundlag argumenterer for, at der samlet 
kan afsættes et andet antal byggeretter eller en ændret fordeling heraf frem til og 
med 2033 kan dette udgangspunkt fraviges. Men der skal i så fald argumenteres 
validt og kvalificeret, og der skal fremlægges dokumentation herfor. Forslaget skal 
naturligvis under alle omstændigheder leve op til projektets visioner og hænge sam-
men økonomisk. Se i øvrigt konkurrenceprogrammet, januar 2010 afsnit 3.2.4.

Køge Kyst arealerne er oprindeligt købt til 240 mio. kr. Køge Kyst har endvidere 
forudsat en række udgiftsposter, jfr. appendiks 1. 

Udover ovenstående er absorptionsanalysen fra nov. 2007 til holdenes rådighed. Der 
er i bilagsresumeet knyttet en række bemærkninger til analysen, hvortil der henvises. 
I tillæg hertil bemærkes:

•	 at Stationsområdet og Collstrupgrunden samlet benævnes Køge Bycenter i
	 rapporten, men at kun ca. halvdelen af Collstropgrunden arealmæssigt er  
	 medtaget i rapporten, jfr. kortet s. 8.
•	 at oversigtskortets etapeopdeling s. 6. i absorptionsanalysen er forældet
•	 at der på s. 47 i absorptionsrapporten henvises til en baggrundsrapport,
	 som udgør en art forstudie, men som i dag i hovedsagen er forældet.
•	 at der er en fejl i bilagsresumet vedr. boliger: Køge Kommune kan absorbere
	 ca. 378.000 etagekvadratmeter bolig i en 22 års periode – ikke 12 års periode.

Økonomiske forudsætninger for projektet



45

Konkurrenceforslaget skal indeholde:

•	 En økonomisk sammenhængende etapeløsning, der er tilpasset vurdering 
	 af afsætningsmulighederne og med udgangspunkt i absorptionsanalysen 	
	 fra nov. 2007.

•	 Vurdering af omkostningerne forbundet med forslaget til projekt/udviklings-
	 plan. Omkostningerne skal mindst opgives/specificeres på de udgiftsposter, 	
	 som Køge Kyst har oplyst, se appendiks 1. Herudover kan andre udgifts- 
	 poster opgives.

•	 Omkostningerne skal opgives i 2010 priser, ex. moms.

•	 Redegørelse for hvornår de enkelte udgiftsposter forventes afholdt over 
	 perioden 2010-2033, således at der herudfra kan dannes et overblik over  
	 udgiftsflowet i projektets løbetid.

•	 Redegørelse for hvor mange byggeretter, af hvilken anvendelse (bolig, 	
	 erhverv, detailhandel, kultur samt off. og privat service), det vurderes, der kan 	
	 afsættes, hvornår, i perioden 2010-2033.

	 Kan der på kvalificeret, validt og dokumenteret grundlag argumenteres for, 	
	 at der samlet kan afsættes et andet antal byggeretter – end det hidtil for-	
	 udsatte frem til og med 2033, jfr. ovenfor – eller en ændret fordeling heraf, 	
	 kan dette udgangspunkt fraviges.

•	 Redegørelse for/sandsynliggørelse af, hvordan indtægter og udgifter er 	
	 afstemt i forhold til hinanden over projektets løbetid og i projektets enkelte 	
	 etaper.

•	 En redegørelse for, at forslaget til udviklingsplan er økonomisk sammen-	
	 hængende og udviser et markedsmæssigt afkast

•	� Der gøres opmærksom på, at der i de økonomiske forudsætninger skal tages 
højde for den forventede årlige omkostnings- og indtægtsudvikling i projekt-
perioden.

Der vil i konkurrencens fase 2 blive afholdt en spørgesession på økonomiområdet.

Proces



46

Appendiks 1
Køge Kyst projektforudsætninger:
Udgiftsposter

2010 priser ex. moms

Element Underopdeling Totalbeløb Enhedspris

Byggemodning Veje kr/m

Cykelsti kr/m

Byrum/grønne områder kr/m2

Havne-/standpromenade kr/m2

Andet

Infrastruktur

Busterminal

Niveaufri skæring/vej

Niveaufri skæring/fodgængere

Niveaufri skæring/cykler

Jordforurening Søndre Havn

Stationsområdet

Collstrupgrunden

Tilslutningsafgifter 
(kloak, vand og el)

Ekstrafundering•

Parkering

– på terræn kr./plads

– i konstruktion kr./plads

– under terræn kr./plads

Andre udgiftsposter

•	�� Forudsætning om byggeri på gennemsnitlig 4,5 etage. I Stationsområdet og Søndre Havn 
forudsættes hhv. 50% og 100% ekstrafunderet

Udover vurderingen af de enkelte omkostningsposter, skal der redegøres for, hvor-
når de enkelte udgiftsposter forventes afholdt over perioden 2010-2033, således at 
der herudfra kan dannes et overblik over udgiftsflowet i projektets løbetid.


